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1 Zakladni charakteristika vlastnického prava

Vramci vlastnického prava Ilze rozliSovat vlastnické pravo objektivni

a subjektivni.

V objektivnim smyslu predstavuje vlastnické pravo souhrn pravnich norem
a regulujicich ekonomické vlastnické vztahy, které jsou zarazeny predevsim
v Listiné zakladnich prav a svobod a ve II. ¢asti ob¢. zakoniku. Listina zaklad-
nich prav a svobod na tstavni trovni prohlasuje pravo kazdého vlastnit maje-
tek za zdkladni obcanské pravo (¢l. 11 odst. 1). Tim navazuje na VSeobecnou
deklaraci lidskych prav, kterd v ¢l. 17 stanovi: "Kazdy ma pravo vlastnit maje-
tek jak sam, tak spolu s jinymi. Nikdo nesmi byt svévolné svého majetku zba-
ven." Listina zdkladnich prav a svobod nechdpe vlastnické pravo jako pravo
absolutné neomezené. Pfipousti do néj, byt v minimalizované mife a za pifis-
nych podminek, zdsahy, a to zptisobem, Ze vdZe moznost vyvlastnéni nebo nu-
ceného omezeni vlastnického prava na vefejny zdjem ajeho provedeni jen na
zikladé zakona a za ndhradu. Uprava vlastnického prava v Listiné zakladnich
prav a svobod, jakoz i v ob¢. zdkoniku, tvofi obecnou regulaci pro cely pravni

fad CR (nap¥. také pro oblast obchodnépravnich vztaht).

Subjektivni vlastnické pravo lze charakterizovat jako pravem zakotvenou moz-
nost vlastnika v mezich stanovenych pravnim radem drZet véci, uZivat je
a nakladat s nimi podle své tivahy a ve svém zajmu, a to moci, ktera neni zavis-
1a na existenci moci kohokoli jiného k téZe véci v téZe dobé. Subjektivni vlast-
nické pravo vsech vlastniktt ma v souladu s Listinou zakladnich prav a svobod

tejny zdkonny obsah a ochranu.



Obrizek 1- Drit
Zdroj: Cheryl Marland, barbed wir e https:/fwww.flickr.com/photos/lavenderstreak/13389718295/,
CC-BY

K obsahu subjektivniho vlastnického prava patfi souhrn konkrétnich opravnéni
ptislusejicich vlastniktim véci. Komplex téchto opravnéni je tradicné oznacovan
jako tzv. vlastnickd triada, obsahujici pravo véc uzivat a pozivat jeji plody
auzitky (ius utendi et fruendi), prdvo svéci disponovat (ius disponendi)
a pravo véc drzet (ius possidendi) - srov. § 123 ob¢. zdkoniku. Uskutectiovani
vlastnikovych opravnéni je vykonem vlastnického prava. Pravni ¥ad CR ohled-
né vykonu vychazi z koncepce, jeZ je vyjadiena dikci, Ze vlastnictvi zavazuje (¢l.
11 odst. 3 Listiny zdkladnich prav a svobod). To ve svém souhrnu znamena, ze
vlastnické pravo neni neomezenym panstvim nad véci, Ze ma svoje urcité limity
(omezeni). Omezeni vlastnického prava, ktera plati za urcitych podminek pro
vSechny vlastniky, vyplyvaji pfimo z pojmu vlastnického prava a stanovi je
pfimo pravni predpisy - jsou urcitymi vnitfnimi omezenimi a jsou oznacovana
jako tzv. pojmova omezeni (typicky zminénd zasada, Ze vlastnictvi zavazuje).
Omezeni vlastnického prava, kterd jsou spojena s uréitymi konkrétnimi vlast-
nickymi pravnimi vztahy, maji ptivod vné vlastnického vztahu a vyplyvaji pre-

vazné ze stietu konkrétniho vlastnického prava s jinymi pravnimi vztahy (napf.



s jinymi vlastnickymi pravy). Tato omezeni 1ze oznacit jako skute¢nd omezeni
vlastnického prava ¢i vnéjsi omezeni (typicky regulace tzv. sousedskych prav).
Charakteristickym rysem vlastnického prava (v ndvaznosti na omezeni) je jeho
elasticita. To znamena, Ze pokud omezeni (napr. zfizené vécné bfemeno nebo
zastavni pravo) odpadne, vlastnikova opravnéni "obzivnou" v ptivodnim roz-

sahu, aniz je nutny né&jaky tkon ze strany vlastnika ¢i jiné osoby.

Jednotlivé druhy omezeni vlastnické prava jsou tyto:

Pojmova omezeni vyplyvajici z Listiny zdkladnich prav a svobod (viz vyse)
Pouziti véci bez souhlasu vlastnika

Omezenim vlastnického prava je povinnost vlastnika strpét, za urcitych pod-
minek, pouziti jeho véci, aniz by byl nezbytny jeho souhlas. Podminky stanovi §
128 odst. 1 ob¢. zadkoniku:

— stav nouze,

—na dobu nezbytnou,

— v nezbytné mifre,

—za nahradu,

—ucelu nelze dosahnout jinak.
Vyvlastnéni

V ramci vyvlastnéni 1ze dosahnout bud jen castecného omezeni vlastnického
prava, nebo jeho uplného odnéti. Podrobnéjsi tpravu vyvlastnéni, které je
mozné jen ve vefejném zajmu, obsahuje predevsim stavebni zdkon ¢. 50/1976
Sb.

Regulace sousedskych vztahti
Pravni tprava sousedskych vztahti je zaméfena na nékolik skupin:

— generalni klauzule (vlastnik véci se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfi-
méfenou pomértim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho
prav),

— ohrozeni sousedovy stavby nebo pozemku (vlastnik véci nesmi ohrozit sou-

sedovu stavbu nebo pozemek tpravami pozemku nebo upravami stavby na



ném zfizené, aniz by ucinil dostate¢na opatfeni pro upevnéni stavby nebo po-

zemku),

— imise (vlastnik véci nesmi nad miru pfimeéfenou pomeért obtéZovat sousedy
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, vnikanim chovanych zvirat

apod.),

— podrosty a previsy (vlastnik pozemku nesmi neSetrné, popripadé v nevhodné
rocni dobé odstranit ze své plidy kofeny stromu nebo odstranit vétve stromu

presahujici na jeho pozemek),

— oplocent (je-li to potfebné a nebrani-li to ticelnému vyuzivani sousedicich po-
zemkt a staveb, muze soud ulozit vlastnikovi pozemku povinnost pozemek

oplotit),

— vstup na pozemky astavby (vlastnici sousedicich pozemk jsou povinni
umoznit na nezbytnou dobu a v nezbytné mife vstup na své pozemky, popfti-
padé na stavby na nich stojici, pokud to nezbytné vyzaduje udrzba

a obhospodarovani sousedicich pozemkti a staveb.



2 Nabyvani vlastnického prava

Knabyvani vlastnického prava dochazi rliznymi nabyvacimi zptsoby, na za-
kladé fady pravnich skutecnosti, které se nazyvaji pravni dtivod nebo pravni
titul. Jednotlivé zptisoby nabyti vlastnického prava lze délit podle rtiznych kri-
térii. Zjednoho hlediska lze rozliSovat originarni nabyti a derivativni nabyti,
zakladem rozliSovani je okolnost, zda nabyvatel neodvozuje své pravo od pred-
choziho vlastnika, bud proto, zZe je ziskava nezavisle na ném, nebo proto, Ze
vlastnické pravo k véci vznikd poprvé (vydrzeni, vytvoreni nové véci), nebo
zda nabyvatel odvozuje své pravni postaveni od pravniho predchtidce (dédéni,
koupé a prodej, darovani). Podle dalsiho hlediska Ize rozliSovat prevod
a prechod vlastnického prava. Pfi pfevodu dochdzi k nabyti na zdkladé projevu
vile (typicky smlouvou), pfi pfechodu dochdzi k nabyti na zdkladé jinych
pravnich skutecnosti (zdkon, rozhodnuti soudu nebo spravniho ufadu). Pfi
pfevodu vlastnického prava se uplatiiuje zdsada, ze nikdo nemiZe na jiného
prevést vice prav, nez ma sam. To znamena, Ze vlastnické pravo lze nabyt pou-
ze od vlastnika véci aZze zaroven sprevodem pfechdzeji na nabyvatele
i"zdvady vaznouci na véci", tj. vécna bfemena, zastavni prava atd. Uvedeny
princip je v ob¢. zakoniku prolomen pfi nabyti od nepravého dédice (§ 486),
v obch. zdkoniku ukupni smlouvy (§ 446). Pfi nabyti vlastnického prava
smlouvou je dulezZité, zda pravni fad smlouvé priznava translacni nebo obli-
gacni ucinky. V prvém pripadé dochdzi k pfevodu vlastnického prava samot-
nou smlouvou, ve druhém pfipadé je smlouva pouze pravnim titulem, jimz
vznikad zdvazek vlastnické pravo pfevést. K vlastnimu prevodu dochdzi dalsi

pravni skutecnosti (zplisob nabyti).
Tituly nabyvani vlastnického prava jsou vyjadreny v § 132 ob¢. zakoniku.
&4Nabyvani smlouvou

Pro posuzovani procesu nabyti vlastnického prava na zdkladé smlouvy je roz-
hodné rozliSovani véci na movité a nemovité (v ramci nemovitosti dale okol-
nost, zda jsou pfedmétem evidence v katastru nemovitosti, ¢i nikoliv). Rozdily

se projevuji timto zptisobem:

— Pfevadi-li se movitd véc, nabyva se vlastnické pravo prevzetim véci, neni-li

pravnim predpisem stanoveno nebo tcastniky dohodnuto jinak (§ 133 odst. 1),



tzn., Ze smlouva ma obligacni ucinky. Odchylny zptisob nabyti (neZ prevzetim
véci) je napf. stanoven pfi samoobsluzném prodeji (§ 614 odst. 3 ob¢. zakoniku),
muze byt sjednana vyhrada vlastnictvi (§ 601 obé¢. zdkoniku). Pro formu
smlouvy o prevodu movité véci nejsou v obecné roviné predepsany zadné po-

zadavky.

— Prevadi-li se nemovitost, ktera je pfedmétem evidence v katastru nemovitosti,
nabyva se vlastnické pravo vkladem do katastru nemovitosti, nestanovi-li za-
kon jinak. Vkladem se rozumi zapis do katastralnich operatu, vklad povoluje
katastralni ifad rozhodnutim, nejprve vSak pfezkouma listinu z hlediska sta-
novenych nalezitosti. Pravni tcinky vkladu vznikaji na zdkladé pravomocného
rozhodnuti o jeho povoleni (az provedenim vkladu) ke dni, kdy byl ndvrh na
vklad dorucen katastrdlnimu ufadu. Smlouva musi mit pisemnou formu

a projevy vile musi byt na téze listiné.

— Pfevadi-li se nemovitost, kterd neni zptlisobilym pfedmétem evidence
v katastru nemovitosti, nabyva se vlastnické pravo tucinnosti smlouvy. U¢innost
lze vazat napr. na odkladaci podminku. Smlouva musi mit pisemnou formu
a projev vile musi byt na téze listiné.

&4Nabyvani dédénim

Z hlediska nabyvani vlastnického prava je podstatné, ze k prechodu vlastnictvi

na dédice dochdzi okamzikem smrti ztstavitele (§ 460 ob¢. zdkoniku). Viz vy-
klad v 9. kapitole.

&4Nabyvani rozhodnutim soudu nebo spravniho tradu

V téchto pripadech se nabyva vlastnické pravo dnem urcenym v rozhodnuti,
neni-li uréen, dnem prévni moci rozhodnuti (napf. rozhodnuti soudu pfi zru-

Seni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi, vyvlastnéni).
&4Nabyvani na zékladé jinych pravnich skutecnosti stanovenych zadkonem

Tyto skutecnosti jsou uvedeny jak v ob¢. zdkoniku, tak ve specidlnich predpi-

sech:
— Prirtstek véci (§ 135a), jeho oddélenim.

— Prisvojeni véci (napt. lov zvére, sbér lesnich plodi).



— VydrZeni (na zdkladé dlouhodobé opravnéné drzby, tj. drzby v dobré vite se

zretelem ke vSem okolnostem - srov. § 134 ob¢. zakoniku).

— Zpracovani (vytvoreni nové véci nebo zpracovani cizi véci - § 134 ob¢. zako-

niku).

— Priklep licitatora ve vefejné drazbé (srov. zdk. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach).

— Pfimo ze zdkona (napf. transformace osobniho uzivani - § 872 ob¢. zdkoniku

nebo prechod z vlastnictvi statu do vlastnictvi obci - zak. ¢. 172/1991 Sb.).
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3 Ochrana vlastnického prava

Subjektivni vlastnické pravo je chranéno fadou pravnich prostredkti. Zakladem
pravni ochrany jsou predpisy nejvyssi pravni sily (Listina zdkladnich prav
a svobod). Ddle poskytuji vlastnickému pravu ochranu téméf vsechna pravni
odvétvi (trestni, spravni, obcanské apod.). Ob¢. zakonik predevsim reguluje tzv.

vlastnickeé Zaloby: Zalobu na vydani véci a zalobu zaptrci (§ 126).

— Zaloba na vydani véci je urcena k ochrané v pripadech neopravnéného zadr-
Zovani véci (véc se nenachdzi ve faktické moci vlastnika, ale je u jiné osoby, kte-
rd ji odmitd vydat, napf. u zlodéje). Zaloba musi sméfovat vici tomu, kdo véc

protipravné zadrzuje.

— Zapurci zalobu lze s tspéchem pouzit ve vSech ostatnich pripadech, kdy do-
$lo k zdsahu do vlastnického prava jinak nez protipravnim zadrZovanim véci
(Casto pfi ochrané sousedskych vztaht se Zalobce domdahd, aby byla Zalované-
mu ulozena povinnost zdrZet se jednani, kterym neopravnéné zasahuje do
vlastnického prava, pripadné, aby bylo uloZeno obnoveni ptivodni stavu, tieba

upusténi od stavby na cizim pozemku a odstranéni nasledk).

_11_



4 Zanik vlastnického prava

K zéaniku vlastnického prava mitize dojit na zakladé rtiznych pravnich skutec-
nosti, které 1ze podle vhodnych diferenciacnich kritérii klasifikovat (absolutni
arelativni zanik, zanik na zakladé vile dosavadniho vlastnika a nezavisle na
jeho wvili). Obé. zdkonik neobsahuje vyslovnou tpravu zaniku vlastnického

prava, ke konkrétnim zptisobtim zaniku Ize uvést:
Ditsledek projevu vile dosavadniho vlastnika:
— Na zdkladé smlouvy (viz nabyti vlastnického prava)

— Opusténim véci (derelikce) = projev vtle jiz nebyt dale vlastnikem (srov. na-

sledky opusténi upravené v § 135 odst. 3 ob¢. zakoniku)
— Spotfebovanim, zni¢enim

Nezavisle na viili dosavadniho vlastnika

— Zanikem véci

— Ztratou véci (pokud nebyla véc vlastnikovi vracena a neprihlasil se oni ve

stanovené lhuté, srov. § 135 odst. 1)
— Smrti vlastnika (srov. dédéni nebo odumrt - 9. kapitola)
— VydrZenim (viz vySe v souvislosti s nabytim vlastnického prava)

— Rozhodnutim statniho organu (vyvlastnéni, rozhodnuti o propadnuti majet-

ku, prodej véci v ramci vykonu rozhodnuti, rozhodnuti o neopravnéné stavbé)

_12_



5 Spoluvlastnictvi

Véc, k niz existuje vlastnické pravo, mtize byt ve vlastnictvi jednoho subjektu
(individudlni vlastnictvi) nebo muiZe vlastnicky patfit vice osobam spolec¢né,
aniz by byla mezi né rozdélena (spoluvlastnictvi). VSichni spoluvlastnici se po-
kladaji za jediného vlastnika spolecné véci; tataZz prava, jako ma vlastnik

v pripadé individudlniho vlastnictvi, pfisluseji u spoluvlastnictvi vice osobam.

Druhy spoluvlastnictvi jsou rozliSovany podle toho, zda jsou vyjadfeny podily
(spoluvlastnictvi podilové), ¢ nikoliv  (spoluvlastnictvi bezpodilové).
U podilového spoluvlastnictvi 1ze podle zptsobu vyjadfeni podilu uvazovat
o idedlnim spoluvlastnictvi nebo o redlném spoluvlastnictvi, pfip. o jejich kom-

binaci (spoluvlastnictvi akcesorické).

Idedlni podilové spoluvlastnictvi je upraveno v ob¢. zdkoniku v § 137-142.
Pravni ¥4d CR nezna tzv. realné spoluvlastnictvi, uréitou podobu s nim ma
vlastnictvi k bytim a nebytovym prostortim, blize vSak ma toto spoluvlastnic-
tvi ke spoluvlastnictvi akcesorickému, nebot s vlastnickym pravem k jednotce je
nerozlucné spojeno idedlni spoluvlastnictvi spoleénych ¢éasti. Bezpodilové spo-
luvlastnictvi neni v souc¢asné dobé vyslovné upraveno, je vsak vyuzito v ramci

spole¢ného jméni manzelt.

5.1 Podilové spoluvlastnictvi

Zakladnim pojmovym znakem je podil, ktery vyjadfuje miru, jakou se spolu-
vlastnici podileji na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke
spolecné véci. Jeho velikost miize byt urcena zlomkem nebo procentem. Kon-
krétni vySe podilu zavisi na dohodé spoluvlastnikti, pravnim pfedpisu, roz-

hodnuti soudu. Neni-li vySe stanovena, plati, Ze podily jsou stejné.
Pro obsah podilového spoluvlastnictvi jsou dtilezité tfi skupiny vztahi:

Vzijemny vztah mezi spoluvlastniky, v némz je rozhodujici velikost podilu
jednotlivych spoluvlastniki, kterd urcuje, do jaké miry se spoluvlastnici podileji
na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi. Pfi hospodafeni se
spolecnou véci je rozhodnd vétsina pocitana podle vySe podilti. Pfi rovnosti
hlasti nebo nedosahne-li se vétsSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kterého-

koliv spoluvlastnika soud. Pajde-li o dtleZitou zménu na véci (napf. jeji rekon-
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strukce), mohou se prehlasovani spoluvlastnici obratit na soud, aby o zméné
rozhodl.

Ve vztazich z pravnich ukonti tykajicich se spole¢né véci jsou vSichni spolu-

vlastnici opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Pri pfevodu spoluvlastnického podilu je nutno rozlisit dvé situace, a to podle
vztahu prevadéjiciho spoluvlastnika a nabyvatele. Spoluvlastnik muze prevést
svlj podil na osoby blizké bez omezujicich podminek. Jde-li o pfevod na jiné
osoby, vznikd ostatnim spoluvlastnikiim pfedkupni pravo. Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit podil pomér-
né podle velikosti podilti. Je-li podil pfeveden na tfeti osoby a spoluvlastnik
porusil pfedkupni pravo ostatnich spoluvlastnikd, je pravni tkon relativné ne-
platny, prip. se muze dotceny spoluvlastnik domadhat svych prav vicéi nabyva-

teli (srov. obecnou regulaci pfedkupniho prava v § 602 a nasl. ob¢. zakoniku).

Podilové spoluvlastnictvi miize zaniknout obvyklymi zptisoby, stejné jako za-
nika individudlni vlastnictvi, navic mtize byt i zruSeno. Ke zruseni mtize dojit
dohodou nebo rozhodnutim soudu a musi po ném nasledovat vyporadani. Po-
stup soudu je upraven v § 142 ob¢. zdkoniku a predpoklada se vyporadani po-
stupné (podle moznosti): redlnym rozdélenim véci podle vyse podild, pfikaza-
nim véci jednomu nebo vice spoluvlastnikiim, prodejem véci arozdélenim
vytézku podle vySe podilti. Lze také provést transformaci podilového spolu-

vlastnictvi na vlastnictvi bytt a nebytovych prostorti.

5.2 Spolec¢né jméni manzela (SJM)

SJM, jako majetkové spolecenstvi, tvofi zdklad pravni regulace manzelskych
majetkovych vztahti. Jde o legalni subsididrni systém, jenz nevylucuje odchyl-
nou smluvni tpravu. Subjektem SJM mohou byt pouze manzelé po dobu trvani
manzelstvi (mezi manzely vSak mohou existovat ijiné spoluvlastnické
a spolecné majetkové vztahy, které nepatii ke spolecnému jméni). SJM vznika
zasadné soucasné se vznikem manzelstvi. Manzelé, event. snoubenci, mohou
dohodou uzavienou ve formé notarského zapisu vyhradit vznik SJM az ke dni
zaniku manzelstvi (takova dohoda se netyka véci tvoricich obvyklé vybaveni

spole¢né domacnosti).
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Predmétem SJM je vSechen majetek (véci imajetkova prava), ktery jeden
z manZell nebo oba manzelé spolecné nabyli za trvani manzelstvi (trva-li také
SIM), s vyjimkou majetku ziskaného dédictvim nebo darem, majetku nabytého
jednim z manzeli za majetek naleZejici do vylu¢ného vlastnictvi tohoto manze-
la, jakoz i véci, které podle své povahy slouzi osobni potfebé jen jednoho man-
zela, a véci vydanych v rdmci predpist o restituci majetku jednomu z manzelt.
Do SJM dale patfi i zdvazky (napf. dluhy), jez nékterému z manzelt nebo obé-
ma vznikly za trvani manzelstvi, s vyjimkou zadvazki tykajicich se majetku, kte-
ry nalezi vyhradné jednomu z nich, a zavazkd, jejichz rozsah pfesahuje miru
pfiméfenou majetkovym pomérim manzelt, které pfevzal jeden znich bez

souhlasu druhého.

Zakonem vymezeny rozsah SJM lze zazit nebo rozsifit dohodou manzel (se-
psanou ve formé notaiského zapisu), ovSem ucinky smluvni tpravy vici tfetim
osobam jsou vazany na jejich védomost o obsahu smlouvy. Specificky druh
zmény predmétu SJM predstavuje dusledek soudniho rozhodnuti, kterym se
SIM zuzuje azZ na véci tvorici obvyklé vybaveni spole¢né domdacnosti. O ztuzeni

rozhoduje soud rozsudkem, a to vyluéné ve dvou situacich:

na navrh jednoho z manzeldi, a to ze zavaznych dtvodi (§ 148 odst. 1 ob¢. za-
koniku),

na navrh nékterého z manzeld v pfipadé, Ze jeden z manZzelli ziskal opravnéni
k podnikatelské ¢innosti nebo se stal neomezené rucicim spolecnikem obchodni
spolec¢nosti, tj. spole¢nikem ve vefejné obchodni spolecnosti nebo komplemen-

tafem v komanditni spolecnosti (§ 148 odst. 2 ob¢. zakoniku).

Pro vztah mezi manzely plati, Ze majetek, ktery tvoii spolecné jméni, uzivaji
a udrzuji oba manzelé spole¢né. Obvyklou spravu spoleéného majetku miize
vykondvat kazdy z manzelti, v ostatnich zdaleZitostech je tfeba souhlasu obou
manzel{, jinak je pravni tkon relativné neplatny. Zavazky, které tvofi spolecné
jméni manzel(i, plni oba manzelé solidarné (spolecné a nerozdilné). Podobné
postaveni maji manzelé z pravnich tkont tykajicich se spolecného jméni. Také
obsah (vzdjemnd prdva a povinnosti) mohou manzelé modifikovat smlouvou
uzavienou ve formé notdiského zdpisu. Ze zdkona je pfipustna zména
v ptipadé pouziti majetku v SJM nebo jeho casti jednim z manzelt k podnikani.

MtizZe se tak stat se souhlasem druhého manZela udélenym pfi prvnim pouziti
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spolecného majetku (k dalsim pravnim tkontim souvisejicim s podnikanim jiz

souhlas druhého manzela neni tfeba).

SIM zanikd nejpozdéji se zanikem manzelstvi; vyjimecné miize SJM zaniknout
i za trvani manzelstvi (uloZenim trestu propadnuti majetku nebo prohldsenim
konkursu na majetek jednoho manzela). Po zdniku SJM musi nasledovat jeho
vyporadani, které se provadi pisemnou dohodou (dohodou nesmi byt dotéena
prava véfitelt), jinak ho provede na zdkladé navrhu nékterého z manzelti soud.
V pripadé, Ze do tfi let od zadniku SJM nedojde k jeho vypofadani dohodou ani
neni podan navrh na jeho vypofddani soudem, nastupuje nevyvratitelna do-

mnénka vypofadani, podle niZ se konstruuje tento stav:

U movitych véci, které kazdy z manzelti uziva vyluéné jako vlastnik pro potte-
bu svou, své rodiny a domdcnosti, plati, Ze se manzelé vyporadali podle toho,
jak tyto véci uzivaji.

U ostatnich movitych véci a nemovitosti plati, Ze jsou v podilovém spoluvlast-
nictvi a Ze podily obou spoluvlastnikii jsou stejné. Obdobny rezim maji i ostatni

majetkova prava, pohledavky a zavazky.

Vyporadani se provadi podle stanovenych zdsad, z nichZ je prioritni zasada
stejné velikosti podilt. Kazdy z manZelt je opravnén pozadovat, aby mu bylo
uhrazeno, co ze svého vynaloZil na spolecny majetek, a je povinen nahradit, co
ze spolecného majetku bylo vynaloZeno na jeho ostatni majetek. Dale se pfi-
hlédne predevsim k potfebam nezletilych déti, k tomu, jak se kazdy z manzelti
staral o rodinu, a k tomu, jak se zaslouzil o udrzeni spole¢ného jméni. Pfi urceni
miry pri¢inéni je tfeba vzit zfetel k péci o déti a k obstaravani spolecné domac-
nosti.

Jista specifika (ohledné osoby provadéjici vyporadani SJM) nastupuji tehdy,
zanikne-li SJM v dtisledku trestu propadnuti majetku nebo prohlaSenim kon-
kursu. Obdobné plati také v pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho

z manzeld.

5.3 Bytové vlastnictvi

Bytovym vlastnictvim lze rozumét specificky druh spoluvlastnictvi budovy,
v némz spoluvlastnik je vlastnikem bytu nebo nebytového prostoru (tzv. jed-

notky) a podilovym spoluvlastnikem spole¢nych casti (k tomu zpravidla pfi-
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stupuje i spoluvlastnictvi pozemku nebo jiné pravo k pozemku). Bytové vlast-
nictvi je upraveno zvlastnim zakonem - viz zak. ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozde¢j-
Sich predpisti (ZOVB).

Podle § 5 ZOVB vznika bytové vlastnictvi vkladem prohlaseni vlastnika budo-
vy do katastru nemovitosti nebo vystavbou jednotky provedenou na zakladé

smlouvy o vystavbé.
&4Nabyti vlastnického prava k jednotce od dosavadniho vlastnika budovy

Tento zptlisob vzniku bytového vlastnictvi predpoklada realizaci dvou pravnich

skutecnosti:
— ohlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek,
—evod vlastnického prava k jednotce.

ProhlaSenim se dosavadni vlastnik budovy stane vlastnikem kazdé jednotky,
nebot zdkladnim tcinkem prohlaSeni je vznik jednotek jako véci v pravnim
smyslu. Prohlaseni je jednostranny pravni tlkon vlastnika, jehoZ specialni obsa-
hové néleZitosti zakotvuje § 4 odst. 2 ZOVB. Na néj zpravidla navazuje smlouva
o pfevodu jednotky (s naleZitostmi podle § 6 odst. 1 ZOVB). Pfevodce vSak mu-
si respektovat prava na pfednostni nabyti dosavadniho najemce. Tato prava
jsou rozdilna podle druhu jednotky (druZstevni a nedruZstevni - srov. § 22,
resp. § 23 a nasl. ZOVB). V souvislosti s pfevody bytového vlastnictvi vznika ve
stanovenych pripadech spolecenstvi vlastnikii jednotek, jako pravnicka osoba,
ktera je zptisobild vykondvat prava a zavazovat se ve vécech spojenych se spra-

vou, provozem a opravami spole¢nych c¢asti domu.
&4Vystavba

Nezbytnym predpokladem vzniku bytového vlastnictvi vystavbou domu je
uzavieni smlouvy o vystavbé. Jde o specidlni smluvni typ (§ 17 anasl. ZOVB),
kterym se upravuji zejména pravni vztahy mezi stavebniky. Smlouva
o vystavbé se zpravidla uzavird pred zahdjenim stavby, neni vSak vylouceno
ani jeji uzavreni v priabéhu vystavby, uplatni se dokonce i pfi vystavbé jednotek
formou stfesni nastavby, ptidni vestavby, pristavby nebo pfi stavebnich tpra-

vach. Vlastnikem nové jednotky se stava stavebnik.
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6 Vécna prava k véci cizi, pojem, druhy

Vécna prava k véci cizi jsou skupinou subjektivnich prav, kterd umoznuji uzi-
vani cizich véci stanovenym zpusobem. Jejich charakteristickym znakem je
"vécnépravni" povaha, coz predstavuje sepéti jejich obsahu (prav a povinnosti
z nich vyplyvajicich) s ur¢itym subjektivnim pravem k véci (tradi¢né a nejcastéji
s pravem vlastnickym).

Vécna prava k véci cizi v objektivnim pojeti jsou souborem nékolika pravnich
institutfi, které plni samostatné funkce. Vécnd bfemena umoznuji vyuzivani
uzitné hodnoty véci patfici vlastnicky jinému subjektu, pravo zastavni (podza-

stavni) a pravo zadrzovaci slouzi pfedevsim jako zajisStovaci prostfedky.
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7 Veécna bremena

7.1 Pojem

Institut vécnych bfemen vznikl na zakladé sluzebnosti a redlnych bfemen, byl
poprvé upraven obcanskym zakonem ¢. 141/1950 Sb. Jde o soubor pravnich no-
rem, které upravuji vztahy vznikajici pfi ¢dsteném omezovani moznosti reali-
zace uzitné hodnoty cizi véci ve prospéch individualizovanych subjektti za tce-
lem dokonalejsiho sociadlné-ekonomického vyuziti véci. Soucasna pravni uprava
vécnych bremen je obsazena predevsim v obcanském zakoniku (§ 151n a nasl.)
a v nékterych dalSich predpisech, které reguluji specifické aspekty konkrétnich
vécnych bfemen (zejména jejich vznik a obsah, napf. u tzv. liniovych staveb).
Legalni vymezeni pojmu vécnych bfemen navazuje na provedenou charakteris-
tiku: Podle § 151n odst. 1 ob¢. zdkoniku vécna bfemena omezuji vlastniky ne-
movité véci ve prospéch nékoho jiného tak, Ze jsou povinni néco trpét, néceho
se zdrzet nebo néco konat. Prava odpovidajici vécnym bfementim jsou spojena
bud s vlastnictvim urcené nemovitosti, nebo patfi urcité konkrétni osobé. Vécné
pravni charakter dotvari § 151n odst. 2, kdyZ stanovi, zZe vécna bfemena pre-

chézeji s vlastnictvim véci na nabyvatele.

7.2  Druhy

Legalni vymezeni pojmu vécnych bfemen naznacuje jejich zdkladni déleni. Jed-

nim z nich je déleni podle urceni opravnéného subjektu:

vécna bfemena ptlisobici in rem (opravnény subjekt je vZdy subjektem, ktery ma
vlastnické pravo k véci, zména tohoto subjektu neni pravné relevantni pro dalsi
existenci vécného bfemene a subjektem prava odpovidajictho vécnému bfeme-
nu se stava sukcesor ptvodniho vlastnika),

vécna bfemena ptisobici in personam (tato vécna bfemena uspokojuji zajmy
individualizovaného subjektu, zatimco u vécnych bfemen ptisobicich in rem
jsou uspokojovany takove zajmy, které bude mit kazdy nositel subjektivného
prava k véci, nebot souviseji s objektivni moZnosti realizace jeji uzitné hodno-

ty).
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Jiné déleni vécnych bfemen je diisledkem rtizného obsahu, s diirazem na rozdi-
ly v povinnosti zavazané osoby. Podle tohoto diferencia¢niho kritéria 1ze rozdé-

lit vécna bfemena na:
vécnd bfemena s povinnosti konat (napr. poskytovat urcité ukony),
vécna bfemena s povinnosti trpét (napf. trpét chovani tfeti osoby),

vécnd bfemena s povinnosti zdrzet se (nevykondvat obvykly obsah vlastnické-

ho prava).

7.3 Vznik

Vjednotlivych prfipadech vzniku vécnych bfemen je tfeba uvaZovat pouze
o origindrnim vzniku, nikoliv o jejich nabyti tam, kde vécné bfemeno existova-
lo, ale doslo pouze ke zméné nékterého z jeho subjektti. Ve smyslu § 1510 odst.
1 ob¢. zdkoniku lze rozliSit tyto zplisoby ptvodniho vzniku vécnych bfe-
men:pisemnou smlouvou,na zdkladé zavéti ve spojeni s vysledky dédického
fizeni,schvdlenou dohodou dédicti,rozhodnutim prislusného organu,ze zako-

na,vydrzenim.

Pro uzavfeni smlouvy plati obecna ustanoveni ob¢. zakoniku o pravnich tko-
nech, je pfedepsdna pisemna forma. Smlouvu muze uzavftit vlastnik nemovitos-
ti, event. dalsi osoba, které zdkon toto pravo pfiznava. Smlouva o zfizeni véc-
ného bfemene muze byt samostatnd nebo se mtze vyskytovat jako vedlejsi
umluva, napf. pfi smlouvé darovaci, kupni apod. K nabyti prava odpovidajici-

ho vécnému bfemenu je nutny vklad do katastru nemovitosti.

Na zakladé zavéti vznikd vécné biemeno v okamziku smrti zistavitele. Moz-
nost zustavitele zfidit zavéti vécné bfemeno je disledkem vykonu jeho vlast-

nického prava.

Zakladem zfizeni vécného bfemenu sub c) je dohoda dédicti o vypofadani dé-
dictvi, kterou dédicové uzaviraji v pribéhu dédického fizeni. Neodporuje-li
dohoda zdkonu nebo dobrym mravtim, soud ji usnesenim schvali.

Pokud pravni predpis umoznuje zfizeni vécného bfemene rozhodnutim pri-
slusného organu, vznika vécné bfemeno pravni moci rozhodnuti. Zejména Ize

zfidit vécné bfemeno rozhodnutim o vyvlastnéni (§ 109 stavebniho zdkona),

rozhodnutim pozemkového uradu (§ 9 zdkona ¢. 229 1991 Sb., o pudé)
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a rozhodnutim soudu (napf. pfi zruSeni a vyporadani podilového spoluvlast-
nictvi - § 142, pri rozhodovani o rezimu neopravnéné stavby - § 135¢ a vécné

bremeno tzv. nezbytné cesty - § 1510 odst. 3).

Vécné bfemeno vznika pfimo na zakladé skutecnosti uvedenych v pravnim
predpise. Takové predpisy vétSinou upravuji uréitd omezeni vlastnického ¢i
obdobného prava sobsahem odpovidajicim vécnému bfemenu (napf.
u nékterych liniovych staveb - zak. ¢. 79/1957 Sb., nebo zakladajici pravo umis-
téni stavby na pozemku - § 21 odst. 5 zak. ¢. 72/1994 Sb.).

Ob¢. zdkonik také umoznuje nabyti prava odpovidajiciho vécnému bfemenu
vykonem prava s odkazem na § 134 ob¢. zdkoniku (tj. na podminky vydrzeni
vlastnického prava). Z toho vyplyva, ze subjektem prava odpovidajictho véc-
nému bfemenu se stane osoba, kterd vykonava pravo pro sebe a je se zfetelem
ke vSem okolnostem v dobré vife, ze ji pravo patfi. Pravo vznikne po nepretrzi-

tém desetiletém vykonu.

7.4 Obsah

Subjektivni povinnosti vyplyvaji z vymezeni jejich pojmu, tj. jako zakonem ulo-
Zené miry nutnosti néco konat, néco trpét nebo se nécéeho zdrzet. Subjektivni
prava umoznuji opravnénému subjektu vyzadovat stanovené chovani povin-
ného subjektu, prip. u vécnych bfemen pozitivnich také urcitym zptisobem né-
co konat. Konkrétni obsah vécného bfemene je uréen pravni skutecnosti, jez je

pravnim dtvodem jeho vzniku.

K obsahu vécnych bifemen patfi také povinnost nést pfimérené ndklady na
predmét vécného bfemene (§ 151a odst 3). Pokud dohoda tcastnikti nestanovi
jinak, pfiméfené naklady na zachovani a opravy véci je povinen nést opravnény
subjekt, jemuz pravo odpovidajici vécnému bfemenu umoznuje uzivat cizi véc.
Za ptedpokladu, Ze tuto véc uziva také jeji vlastnik, nesou ndklad spolecné,

podle miry spoluuzivani.

7.5 Zanik

7 § 151p ob¢. zakoniku vyplyva, Ze vécna bfemena zanikaji ze zakona, rozhod-

nutim prislusného orgadnu nebo pisemnou smlouvou a ddle je provedena kon-
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kretizace nékterych zpusobti zaniku. Lze uplatnit i nékteré skutecnosti, které

obecné zptisobuji zanik pravniho vztahu.

K zaniku vécnych bfemen ze zakona dochazi na zakladé skutecnosti stanove-
nych pfimo v pravni normé. Patfi sem i pfipad konkretizovany v § 151p odst. 2
ob¢. zdkoniku, kdy vécné bfemeno automaticky ze zdkona zanikne, nastanou-li
takové trvalé zmény, ze véc jiz nemuze slouzit potfebam opravnéné osoby nebo
prospésnéjsimu uzivani jeji nemovitosti. Pfechodnou nemoznosti vykonu prava

vécné bremeno nezanika.

Vécna bfemena mohou zaniknout na zdkladé konstitutivniho rozhodnuti pri-
slusného organu (napf. stavebniho ufadu v ramci vyvlastnéni podle § 109 sta-
vebniho zdkona, pozemkového tfadu podle § 9 zak. ¢. 229/1991 Sb., o pudé).
Soud miize svym rozhodnutim zrusit vécné bfemeno, vznikne-li zménou po-
mér hruby nepomér mezi vécnym bfemenem a vyhodou opravnéného (§ 151p

odst. 3 ob¢. zakoniku).

Ob¢. zadkonik pocitd s moznosti uzavtit smlouvu o zaniku, resp. zruseni vécné-
ho bfemene, ktera musi mit pisemnou formu. Tuto smlouvu lze povazovat za
specificky druh dissoluce (§ 574 odst. 1 ob¢. zakoniku). K zaniku prava odpovi-

dajicitho vécnému bfemenu je nutny vklad do katastru nemovitosti.

Podle § 151p odst. 4 plati, Ze pokud pravo odpovidajici vécnému bfemenu na-
leZi urcité osobé (tj. ptisobi in personam), vécné bfemeno zanikne nejpozdéji jeji

smrti nebo zanikem.

Z povahy vécnych bfemen také vyplyva moznost jejich zaniku konfusi (splynu-
tim opravnéni i povinnosti v jedné osobé); jestlize bylo vécné bfemeno zfizeno
na urcitou dobu, zanika jejim uplynutim a obdobné tcinky ma splnéni rozva-
zovaci podminky, pokud byla tcinnost vécnych bfemen na takovou podminku

vazana.

Ob¢. zdkonik vyslovné zakotvuje promlceni prava odpovidajictho vécnému
bfemenu, k némuz dojde, neni-li toto pravo po dobu deseti let vykonavano (§
109). Promléenim v3ak nedochdzi k zaniku vécného bfemene, pouze narok se

stava podminénym.
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8 Zastavni pravo

8.1 Pojem

Zastavni pravo uskutecnuje svoji roli zejména tim, ze od okamziku svého vzni-
ku do své realizace nuti dluznika splnit zdvazek (plni zajiStovaci funkci)
a v pripadé nesplnéni zavazku poskytuje moznost uspokojeni nesplacené po-
hledavky pfimo z vytézku zpenéZeni zastavy (plni uhrazovaci funkci), srov. §
152 a nésl. obé. zdkoniku. Zastavni pravo se vztahuje i na pfislusenstvi, pfirtst-

ky a neoddélené plody zastavy.

Zastavné pravni vztah ma akcesorickou povahu ve vztahu k zajisténému hlav-
nimu zdvazku; zastavni pravo je existencné spjato se zavazkem hlavnim, nebot
existuje pouze tehdy, je-li ddna existence ¢i predpoklad budouci existence hlav-
niho zdvazku, a zanikem hlavniho zavazku zdsadné zanika i zastavni pravo.
Tuto akcesorickou povahu odrazi i vymezeni subjektt. Proto 1ze rozlisit subjek-
ty zdvazkového pravniho vztahu, kterda je zastavnim pravem zajistovan,

a zastavné pravniho vztahu. Jsou jimi:

— véritel (zastavni vétitel),

—obligacni dluznik (tj. dluznik v hlavni zdvazkovém vztahu),
— zastavni dluznik (tj. vlastnik zastavy).

Obligacni a zastavni dluznik mohou byt totoZnymi subjekty (zejména kdyz ob-
liga¢ni dluznik zfidil zastavni pravo k véci ve svém vlastnictvi). DalSim subjek-
tem muiZe byt zastavce, je jim osoba, ktera zfidila zastavni pravo (v prvni fazi je

soucasné i zastavnim dluznikem).

Predmétem zastavniho prava mohou byt vSechny véci, které jsou zptisobilé byt
pfedmétem obcanskopravnich vztahi majetkové povahy, maji majetkovou
hodnotu ajsou zpenézitelné. Zastavou muize byt véc movitd nebo nemovitd
(v€etné bytu nebo nebytového prostoru vymezeného podle zak. ¢. 72/1994 Sb.),
podnik nebo jind véc hromadnd, soubor véci, pohledavka nebo jiné majetkové
pravo, pokud to jeho povaha pfipousti, obchodni podil, cenny papir nebo
predmét priimyslového vlastnictvi. SlouZi-li za pfedmét zastavniho prava vice

zastav, jde o tzv. vespolné (simultanni) zastavni pravo.
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Charakteristickym rysem zastavniho prava je jeho vécné pravni povaha. Obc.
zakonik ji vyjadfuje v § 164 tak, Ze zastavni pravo ptisobi vii¢i kazdému pozdej-
$imu vlastniku zastavené véci, souboru véci a bytu nebo nebytového prostoru
ve vlastnictvi podle zvlastniho zakona, nestanovi-li zakon jinak (odchylka mitize
nastat napf. pfi prodeji zdstavy v ramci exekuce, zpenézenim v konkursnim
fizeni). Totéz plati, jde-li o kazdého pozdéjsiho vétitele zastavené pohledavky,
o kazdého pozdéjsiho opravnéného ze zastaveného jiného majetkového préava
nebo predmétu priimyslového vlastnictvi a o kazdého pozdéjsiho majitele za-

staveného obchodniho podilu nebo cenného papiru.

8.2 Vznik

U zastavniho prava lze rozliSovat titul, z néhoz zastavni pravo vznika, a zptisob
vzniku. Jako tituly pfipousti ob¢. zdkonik:

— pisemnou smlouvu,

—rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o vyporadani dédictvi,

—jiné rozhodnuti soudu,

—rozhodnuti spravniho ufadu,

— zakon.

Podstatnymi nalezitostmi zdstavni smlouvy jsou specifikace predmétu zastav-
niho prdva (zastavy), vymezeni pohledavky zajisténé zastavou. Zastavni
smlouva musi byt uzaviena v pisemné formé, ma-li zastavni pravo vzniknout
zapisem do rejstiiku zdstav, musi mit formu notafského zapisu. Zastavni
smlouva nesmi (pod sankci absolutni neplatnosti) obsahovat néktera ujednani
(srov. § 169 ob¢. zdkoniku). Zakaz jejich sjednéni plati i pro samostatné smlouvy
nebo pro dédickou dohodu. Zptisob vzniku zdstavniho prava na zakladé
smlouvy se lisi podle toho, zda jde o zdstavu movitou nebo nemovitou, resp.
soubor véci nebo véc hromadnou. Zastavni pravo k nemovitosti evidované
v katastru vznikd vyluéné vkladem zastavniho prava. Zastavni pravo

k movitym vécem vznika nastoupenim jedné ze tfi skutecnosti:
— odevzdanim zastavnimu veriteli,

— pfedanim do tschovy nebo ke skladovani,
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— zapisem do rejsttiku zastav vedeného Notarskou komorou CR.

Zastavni pravo k vécem nemovitym, které nejsou prfedmétem evidence
v katastru nemovitosti, k véci hromadné a k souboru véci, mtize vzniknout vy-
luéné zapisem do rejstiiku zastav. Zastavni pravo k pohledavce vznika jiz uza-
vienim smlouvy (neni-li t¢innost sjednana jinak). Toto zastavni pravo ma spe-
cifikou povahu, nebot je zde zastavou pohledavka, kterou ma dluznik
(v zadstavné pravnim vztahu) jako véfitel vii¢i dluznikovi ze zastavené pohle-
davky (poddluznikovi). Viéi poddluznikovi je zastavni pravo k pohledavce
uéinné dorucenim pisemného ozndmeni zastavniho dluznika o ném, nebo tim,
ze zastavni véfitel poddluznikovi prokaze vznik zastavniho prava. Je-li zasta-

vovana pohledavka sama zajisténa zastavou, vznika podzastavni pravo.

Uzavrena dédicka dohoda je titulem, zastavni pravo vznikne az rozhodnutim
soudu, kterym se dédickd dohoda schvaluje. Dohodu mohou zavfit pouze dé-
dicové a zastavou mohou byt pouze majetkové hodnoty tvorici pfedmét dédic-

tvi.

Soud muZe usnesenim zridit tzv. soudcovské zastavni pravo (§ 338b a nasl. ob¢.
soudniho fadu), které je povazovano za zptisob vykonu rozhodnuti. Zfizenim
soudcovského zastavniho prava vsak nedochazi k uspokojeni pohledavky, po-
hledavka se pouze zajiStuje. Pro pofadi soudcovského zastavniho prava je roz-

hodujici den, v némz k soudu dosel navrh na jeho zfizeni.

Prikladem zfizeni zdstavniho prava spravnim uradem je postup finanéniho
ufadu podle § 72 zak. ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkii. Takto zfizené
zastavni pravo zajistuje daniovou pohledavku. Obdobné mtize postupovat celni
ufad.

V fadé pfipadt stanovi zdkon piimo ty skutecnosti, na jejich zdkladé vznikne
zastavni pravo. Prikladem je § 672 ob¢. zakoniku, podle néhoz vznikne prona-
jimateli zastavni pravo k movitym vécem najemce nebo osob, které s nim Ziji ve
spolecné domacnosti (vyjma véci vyloucenych z vykonu rozhodnuti), jez jsou
na pronajaté véci. Toto zastavni pravo zajiStuje pohleddvku na ndjemném. Pti-
buzné pripady reguluje napt. i obchodni zakonik (§ 535, 605, 628, 707).
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8.3 Obsah

Prava a povinnosti subjektti zdstavné pravniho vztahu maji rtizny obsah
v jednotlivych fazich vyvoje zastavniho prava, zejména pred splatnosti zajisténé

pohledavky a po jeji splatnosti.

V prvni fazi plni zastavni pravo preventivni zajiStovaci funkci. Pokud ma za-
stavni véritel zastavu u sebe, je opravneén ji drZet po celou dobu trvani zastav-
niho prava, je povinen se o ni starat s péci fadného hospodare, zejména ji opa-
trovat a chranit pfed poSkozenim, ztratou a zni¢enim. Vzniknou-li mu plnénim
této povinnosti ndklady, ma proti zadstavnimu dluznikovi pravo na jejich na-
hradu. Uzivat zastavu a prisvojovat si jeji priristky, plody a uzitky miize jen
tehdy, pokud mu zastavni dluznik k tomu da souhlas. Je vSak povinen nahradit
zastavnimu dluznikovi Skodu vzniklou v diisledku ztraty, zniceni nebo posko-
zeni zastavy. Zastavni dluznik je povinen zdrzet se vseho, ¢im se zastava zhor-
Suje na Ujmu zastavniho véfitele. Jestlize zastava ztrati na cené tak, ze zajisténi
pohledavky se stane nedostate¢nym, ma zastavni véfitel pravo od dluznika za-
dat, aby zajisténi bez zbytecného odkladu pfiméfené doplnil. Pokud dluznik

zajisténi nedoplni, stane se ta ¢ast pohledavky, ktera neni zajiSténa, splatnou.

Ve druhé fazi nastupuje uhrazovaci funkce zastavniho prava, jako dusledek
splatnosti pohledavky a prodleni dluznika s jejim splnénim. V takovém pripadé
ma zastavni véfitel pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenéZeni
zastavy. V soucasné dobé prichazi do ttvahy dva zakladni zptisoby uspokojeni
ze zastavy:

— zpenéZenim ve vefejné drazbé (§ 36 anasl. zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych

draZbach), jde o tzv. nedobrovolnou drazbu, ktera se provadi na navrh drazeb-

niho véfitele,
— soudnim prodejem zastavy (srov. § 200y a nasl. ob¢. soudniho radu).

U nékterych druhti zastav mtize byt relevantni zvlastni tprava (viz prodej cen-

nych papirtt nebo obchodniho podilu).

Obligacné pravni vztah je urcujicim i pro zastavni pravo. Proto ma zastavni vé-
fitel na vybér, jestli se bude domédhat plnéni po obliga¢nim dluznikovi, nebo se
uspokoji ze zastavy. Jeho vybér bude v urcitych pfipadech limitovan, zejména

tehdy, nebude-li hodnota zastavy postacovat k uspokojeni pohledavky.
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8.4 Zanik
Jednotlivé zptlisoby zaniku zastavniho prava lze rozdélit do dvou skupin:

Zanik zastavniho prava v diisledku zaniku zajisténé pohledavky; tento zptisob
vyplyva z akcesorické povahy zastavniho prava. Pohledavka mtiZze zaniknout
riznymi zpusoby, nejcastéji se uplatni jeji splnéni. ProtoZe zdstavni pravo ne-

muZe existovat samostatné, je zdkonitym dtisledkem i zanik zastavniho prava.
Samotny zanik zastavniho prava, bez ohledu na existenci zajisténé pohledavky:
— zénikem zastavy (zni¢enim, spotfebovanim),

— vzddnim se zastavniho prdva zdstavnim véfitelem (jednostranny pisemny

ukon zastavniho véritele),

— uplynutim doby (pokud bylo zastavni pravo zfizeno na dobu urditou, stejné

ucinky by mélo splnéni rozvazovaci podminky),
— slozenim obvyklé ceny zastavy,

—na zadkladé pisemné smlouvy uzaviené mezi zastavnim véfitelem a zdstavnim

dluznikem,

— v dalsich pfipadech stanovenych zvlastnimi predpisy (napt. v soudni exekuci,
zpenéZenim v konkursu, v nékterych zptisobech nabyti vlastnického prava

k zastave statem).

8.5 Podzastavni pravo

Samostatnym druhem zastavniho préava je tzv. pravo podzastavni, které vznika
zastavenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem. To znamend, zZe existuje
zavazkovy vztah, v némz je pohledavka zajisténa zastavou, a tato pohledavka je
v jiném zdvazkovém vztahu pouzita jako zastava. Zastavnimu véfiteli ve dru-
hém zdvazkovém vztahu vznikne zdstavni pravo k pohleddvce a podzastavni
pravo k zastavé zajistujici tuto pohledavku. Ke vzniku podzastavniho prava
neni nutny souhlas vlastnika zastavené véci, avSak podzastavni pravo lze viici
nému uplatnit, jen kdyz mu byl vznik tohoto prava ozndmen. Jestlize je zasta-
vend pohledavka zajiSténa zastavnim pravem k nemovitosti, vznikd podzastav-

ni pravo vkladem do katastru nemovitosti.
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Za predpokladu, Ze zastava by byla pfeddna zastavnimu véfiteli ve druhém
zavazkovém vztahu, tj. podzastavnimu véfiteli, odpovidd zdstavni véfitel

z prvniho zavazkového vztahu za Skodu na ni tak, jako by ji mél sdm u sebe.

Smyslem podzastavniho prava je uspokojeni podzastavniho véritele. Pro po-

stup plati tato pravidla:

— uspokojeni z podzastavy se mtize podzastavni véfitel domdhat, pokud neni
pohledavka zajisténa podzastavnim pravem a ani zastavend pohledavka v dobé
splatnosti splnéna podzastavnimu véfiteli,

— uspokojeni z podzéstavy se podzastavni véfitel domahd v rdmci opravnéni

zastavniho véritele.
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9 Zadrzovaci pravo

ZadrzZzovaci (retencni) pravo predstavuje opravnéni vétitele zadrZet movitou
véc dluznika k zajisténi své, zpravidla splatné pohledavky. Tim je vyjadfen tcel
zadrzovaciho prava jako zajistovaciho prostfedku (viz § 175 a nasl. ob¢. zakoni-
ku). K zajisténi nesplatné pohledavky muzZe véfitel pouZit zadrZovaci pravo,
pokud byl proti dluzniku podan navrh na konkurs, bez ohledu na to, Ze mu
dluznikem bylo uloZeno naloZit s véci zptisobem neslucitelnym s vykonem za-

drzovaciho prava.

»Zadrzovaci pravo vznikd svémocnym zadrzenim movité véci. Oprdvnén zadrZet je
pouze ten, kdo je povinen véc vydat, na rozdil od zdstavniho prava ma zadrZovaci pravo
jen zajistovact funkci, neplni funkci uhrazovaci. ZadrZet nelze véc svémocné nebo Istivé

odnatou.” !

K obsahu zadrzovaciho prava patfi opravnéni véfitele zadrzet véc az do uspo-
kojeni jeho pohledavky nebo jiného zajisténi pohledavky. Bez zbytecného od-
kladu vsak musi opravnény subjekt vyrozumét dluznika o zadrzeni véci
a o dtvodech zadrZeni, jinak mtize odpovidat za Skodu, kterd tim vznikla.
Opravnény subjekt, ktery zadrzel véc, je povinen ji peclivé opatrovat, chranit ji
pred poskozenim, ztratou a znicenim. Vzniknou-li mu v disledku plnéni této
povinnosti ucelné vynaloZené naklady, ma pravo na jejich thradu. Neplni-li
zadrZovaci pravo uhrazovaci funkci, nelze se pfimo uspokojit ze zadrZené véci.
Jestlize vSak byl nafizen vykon rozhodnuti, ma opravnény pravo na pfednostni
uspokojeni z vytéZku zadrZované véci. Pfi exekuci na tuto véc ma velmi vy-
hodné postaveni, vyhodnéjsi neZ zastavni véfitel. Existence zadrZovaciho prava

se projevi také pfi zpenéZeni konkursni podstaty.

Vzhledem k tomu, Ze zadrZovaci pravo ma akcesorickou povahu, zanikne,
jakmile zanikne hlavni zdvazkovy vztah, pfedevsim uspokojenim pohledavky.
Kromé toho pfichdzi v tivahu i dalsi zptisoby zaniku, pfedevsim nahrazeni za-

drzovaciho prava jinymi zajistovacimi instrumenty.

1 Zdroj; SMETANA, Marek, Danuse KRATOCHVILOVA ML. a Danuse KRATOCHVI-
LOVA. Havarijni  pldnovini. Brno: Computer Press, a. s, 2010. ISBN 78-80-251-2989-0.

pouze ukazka citovaného zdroje
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Ukazka tabulek

Druh materialu Mnozstvi (v m) Cena (v K¢)
Drat 10 000 50 000
Prkna 1500 10 000
Pletivo 3000 60 000
Provaz 100 2 500

Tabulka 1 — Seznam zikladnich druhit materialil

SWOT analyza

Silna stranka

Slaba stranka

Vlastni sladovna

Cesky majitel

Vyhry v soutézich

Velka vyrobni kapacita
Dlouhodoba tradice

Jasné identifikovatelna nazev Rebel
Pivo s ¢eskou recepturouu

80% sudové, 20% lahvové

Slabé logo piva Votrok

Nema pifibéh

Maly prodej v podnikové prodejné
Webové stranky

Maly export

Nemaji malé tanky

Piilezitosti

Hrozby

Zajem o Ceské pivo

Rozsifeni Jizni Morava a Severni Cechy

Export — Asie

Zhorseni ekonomické situace
Silna konkurence v regionu
Velké pivovary — velké bonusy

Tabulka 2 - SWOT analyza
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